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Abstrakt

Préaca analyzuje uvery ako finan¢né produkty s dérazom na ich skutocné ndklady a spdsob,
akym su prezentované v marketingovej komunikécii bank. Hlavnym ciel'om je overit’ presnost’
uvadzanej rocnej percentudlnej miery nékladov (RPMN) v reprezentativnych prikladoch
vybranych bank a poukdzat’ na mozné rozdiely medzi deklarovanymi a redlnymi hodnotami.
V teoretickej Casti su vysvetlené zédkladné pojmy suvisiace s uvermi, uro¢enim a ochranou
spotrebitel’a, ako aj Specifikd marketingu vo financnych sluzbach. Praktickd cast’ vyuziva
metdédu vypoctu RPMN pomocou funkcie XIRR v programe Microsoft Excel na zaklade
udajov z hypotekarnych kalkulac¢iek bank. Vysledky ukazuju, Ze vypocitané hodnoty RPMN sa
mierne liSia od hodndt uvadzanych bankami. Tieto rozdiely mézu byt spdsobené neuplnymi
vstupnymi udajmi, zaokrahl'ovanim alebo odliSnou metodikou vypoctu. Praca poukazuje
na dolezitost’ transparentnosti a spravneho informovania spotrebitel’a pri vybere uveru.

Kruacové slova: urok, RPMN, splatka, hypotekarny uver, XIRR.

Abstract

The scientific work analyzes loans as financial products, with a focus on their actual costs and
the way they are presented in banks’ marketing communication. The main objective is to verify
the accuracy of the annual percentage rate of charge (APR) stated in representative examples
of selected banks and to identify possible differences between declared and real values. The
theoretical part explains the basic concepts related to loans, interest, and consumer protection,
as well as the specifics of marketing in financial services. The practical part applies the APR
calculation method using the XIRR function in Microsoft Excel, based on data obtained from
banks’ mortgage calculators. The results indicate that the calculated APR values slightly differ
from those presented by the banks. These differences may be caused by incomplete input data,
rounding, or differences in calculation methodology. The paper highlights the importance of
transparency and proper consumer information when choosing a loan.

Key words: interest, APR , installment, mortgage, XIRR.

Uvod
Uvod poskytuje vieobecny pohl'ad na skiimand tému, jej kontext, dovody vzniku prace

a medzeru, ktoru sa praca snazi vyplnit.



1. Uver ako finan¢ny produkt
Uver alebo pozitka je suma penazi, ktort si poZidiate od banky a zaviaZete sa ju vratit
spolu s urokmi v dohodnutom case. Zvycajne sa splaca pravidelnymi mesacnymi splatkami.

Tie vdcsinou zahfiiaju Cast’ pozicanej sumy (istinu) aj trok. (Tatra banka a. s. a), 2026)

1.1. Subjekty bankového trhu

Banka je finan¢na inStitacia, ktora pracuje s peniazmi — prijima vklady, poskytuje
uvery a zabezpecuje rozne finan¢né sluzby a transakcie. Nebankovy subjekt poskytuje tvery
&i pozicky bez bankovej licencie. Casto je rieSenim pre Iudi, ktori nespiiiaji podmienky banky.
ZvyCajne ma jednoduchSie poziadavky (napr. nemusi vyzadovat potvrdenie o prijme

¢i rucitel’a), no podmienky a ndklady moézu byt’ menej vyhodné. (123P6zicky, 2026)

1.2. Zakladné druhy dverov
Medzi zékladné druhy uverov, s ktorymi sa spotrebitelia najcastejSie stretdvaju, patria
najmi tieto typy finanénych produktov: (Totalmoney, 2026):
e spotrebny uver (p6zicka)
e hypotekarny tver
e kreditna karta

e kontokorentny uver

1.3. PRINCIP UROCENIA

Jednoduché tiroGenie znamena, Ze tirok sa poéita len z povodnej sumy (istiny). Uroky sa
d’alej netrocia. V praxi sa pouziva uz len zriedkavo. Zlozené uroCenie funguje tak, ze trok sa
pocita nielen z povodnej sumy, ale aj z uz pripisanych trokov. Inymi slovami, uroky ,,zarabaju‘

d’alSie uroky, takze celkova suma postupne rastie rychlejsie. (PSS, 2026)

1.3.1.  Anuitné splacanie
Anuitné splacanie je sposob splacania uveru, pri ktorom dlznik pravidelne plati rovnaké
pevné splatky pocCas celej doby splacania. Kazda splatka pozostava z Casti istiny (poziCanej
sumy) a uroku z nevyrovnanej ¢asti dlhu. (Finan¢ny kompas, 2025)

1.3.2. Linearne splacanie

Linedrna splatka je typ splacania, pri ktorom sa mesacnd splatka postupne znizuje.
Sklad4 sa z dvoch casti:
e istina — ta je pocas celej doby splacania rovnaka,

e Urok — ten sa postupne znizuje, pretoze sa pocita z Coraz mensieho zostatku dlhu.



Na =zaciatku teda platite viac, neskdér menej. Linedrne spldcanie je menej bezné
ako anuitné, no mozete sa s nim stretnut’ napriklad pri hypotékach. (TotalMoney, 2026)

Fixna urokova sadzba

Fixna tirokova sadzba je urok, ktory sa poc¢as dohodnutého obdobia (tzv. fixacie) nemeni.
Pocas tejto doby vas neovplyvnia vykyvy na trhu ani zmeny trokovych sadzieb, splatka zostava
rovnaka a viete presne, kol’ko budete platit. (PSS b). 2026.)

Variabilna urokova sadzba

Variabilnd urokova sadzba je urok, ktory sa moze v priebehu Casu menit’ podla
vyvoja na finan¢nych trhoch. To znamena, Ze vasa splatka méze klesnut), ale aj stipnut’ — podl'a

toho, ako sa menia trhové urokové sadzby. (Tatra banka b), 2026)
1.4. urokova sadzba vs. skuto¢né naklady

1.4.1. Urokova sadzba

Urokova sadzba je percento, ktoré vyjadruje cenu za pozitanie penazi alebo
odmenu za ich uloZenie. Najcastejsie sa uvadza za rok (p. a.). Jednoducho povedané — pri ivere
urcuje, kol’ko zaplatite banke navyse, a pri sporeni zas to, kol’ko na svojich peniazoch zarobite.
(PSS b), 2026)

Nominalna urokova sadzba

Urokova sadzba je percento uvedené v Giverovej zmluve. Hovori, aku ¢ast’ z poZi¢anej sumy
navyse zaplatite veritel'ovi za to, Ze vam peniaze pozical. Jej vySka zavisi napriklad od inflacie,
ceny penlazi na trhu ¢i rizika, ze klient nebude splacat’. Tieto a d’alSie faktory ovplyviuju,
aky vysoky urok vam banka nastavi. (https://totalmoney.sk/slovnik/N/nominalna-urokova-

miera/)

1.4.2.ROCNA PERCENTUALNA MIERA NAKLADOV
Rocna percentudlna miera ndkladov (RPMN) je pre spotrebitel’a najddlezitejsi ukazovatel
ceny uveru. Jednoducho povedané, ukazuje, kol'ko vas pozicka v skutoCnosti stoji. Nezahfiia

len urok, ale aj vSetky povinné poplatky spojené s tverom.

RPMN zahfna:
e urokovu sadzbu
e jednorazové poplatky (napr. poplatok za poskytnutie uveru, sprostredkovanie
¢i administrativu)
e pravidelné poplatky platené spolu so splatkou (napr. poplatok za tiverovy tcet alebo

povinné poistenie)



Obrazok 1: Vzorec pre vypocet RPMN
Zdroj: NBS, 2026

K — poradové ¢islo erpania iveru

K' — poradové Cislo splatky alebo nékladu

Ax — vyska K-teho ¢erpania tiveru

Ay’ — vyska K'-tej splatky alebo nakladu

m — celkovy pocet Cerpani

m' — celkovy pocet splatok alebo platieb

ti, ti' — Cas vyjadreny v rokoch alebo Castiach roka

1 —ro¢na percentualna miera ndkladov (RPMN)

Tabulka 1: Vyznam jednotlivych symbolov vo vypocte RPMN
Zdroj: NBS, 2026

Do RPMN sa rataju iba poplatky, ktoré musite zaplatit’ povinne. Naopak, nezahtiiaju
sa sankcie za omeskanie ani dobrovol'né sluzby (napr. mimoriadny vypis z uctu). (Wikipédia,
2026)

RPMN ovplyviiuje:

e vyska tiveru

e doba splacania

e vyska splatok a poplatkov
e terminy splatnosti

Vd’aka RPMN si viete jednoduchsie porovnat’ r6zne Gvery a zistit, ktory je pre vas naozaj
vyhodnejsi. (Wikipedia, 2026)

Vypocet RPMN (NBS, 2026)

1.5. Pravna tprava ochrany spotrebitel’a

Ochrana spotrebitela je subor pravnych pravidiel, ktoré maji zabezpecit
spravodlivé a transparentné vzt'ahy medzi poskytovatel'mi sluzieb a spotrebitelmi. V oblasti
finan¢nych sluzieb je obzvlast’ dolezitd, pretoze uvery a bankové produkty mézu mat’ dlhodoby
vplyv na finanént situdciu udi. Pravny ramec ochrany spotrebitela v EU vychadza z pravidiel

zavedenych  Eurdpskou tuniou (Eurdopska rada, Rada Europskej tnie, 2026).



Jednym z kl'aicovych prvkov je povinnost uvadzat ro¢nu percentudlnu mieru nékladov
(RPMN) v reklamach a zmluvach o uvere. RPMN umoziiuje spotrebitel'ovi porovnat’ skuto¢né
naklady réznych uverovych ponuk, pretoze zahfna nielen urok, ale aj poplatky spojené
suverom. (NBS, 2026) Bez tejto informacie by bolo porovnavanie ponuk ovela zlozitejSie
a spotrebitel’ by mohol robit’ rozhodnutia na zéklade neuplnych udajov.

Banky maji tiez informacné povinnosti voci klientom. Musia poskytovat
jasné a zrozumitel'né informécie o podmienkach uveru, vyske splatok, poplatkoch ¢i rizikach.
Tieto pravidla maji zabranit’ situdcidm, ked spotrebitel’ uzavrie zmluvu bez dostatocného
pochopenia jej dosledkov. Transparentnost’ je zdkladom dovery na finanénom trhu.

Pri spotrebitel'skych uveroch platia Specifické pravidla, ktoré maji chranit’ klientov
pred nadmernym zadlZenim. (smernica (EU) 2023/2225) Poskytovatel’ Giveru musi posudit’
schopnost’ spotrebitela splacat’ tiver a nesmie mu poskytnut’ uver, ktory by zjavne nebol
schopny splacat’. Zakon o spotrebitel'skych uveroch tiez upravuje pravo na predcasné splatenie
uveru, ¢im umoziuje klientovi znizit' ndklady, ak sa jeho finan¢nd situacia zlepsi. Dohl'ad
nad dodrziavanim  tychto  pravidiel = vykondva  Narodna  banka  Slovenska.
Jej ulohou je kontrolovat’” banky a financné institicie, dohliadat na férové poskytovanie
finan¢nych sluzieb a chranit’ spotrebitelov pred nekalymi praktikami. Dohl'ad je dolezity,
pretoze zabezpeCuje, ze pravidla nie su len na papieri, ale aj v praxi. Celkovo mozno
povedat’, Ze pravna uprava ochrany spotrebitela posiliiuje postavenie klientov a prispieva
k transparentnosti trhu. Spotrebitel tak modze robit’ informované rozhodnutia a vyhnut sa
rizikdm, ktoré by mohli vyplynat’ z nedostatku informacii alebo nespravodlivych podmienok.

(NBS, 2026)
1.6. Marketing v bankovnictve

1.6.1. Podstata marketingu vo finan¢nych sluzbach
Marketing v bankovnictve predstavuje subor nastrojov a stratégii, ktorymi banky

komunikuju svoje produkty a sluzby zakaznikom s cielom zvysit' predaj a posilnit’ svoju
konkurenént poziciu na finanénom trhu (Kotler a kol., 2013). Na rozdiel od marketingu
hmotnych vyrobkov mé marketing financnych sluzieb Specifické Crty:

e nehmotnost’ produktu

e vysoka miera dovery

e dlhodoby zmluvny vztah

e vysoka finan¢na hodnota rozhodnutia



Uver ako finanény produkt je komplexny a pre bezného spotrebitela Gasto tazko

porovnatel'ny, o vytvara priestor pre marketingové ovplyviovanie rozhodnutia.

1.6.2. Marketingovéa komunikacia bank
Banky vyuzivaju r6zne formy marketingovej komunikacie:
e televizne a online reklamy
e billboardy
e weboveé stranky
e socialne siete

e personalizované ponuky

,,urok od x %”

,,bez poplatkov”

,hajvyhodnejsi aver”

,»splatka uz od x eur mesacne”

Tabulka 2: Prvky opakujuce sa v reklamdch
Zdroj: vlastné spracovanie

Obrazok 1: Reklama z aplikacie YouTube banky Prva stavebna sporiteliia
Zdroj: Youtube a), 2026

Takéto tvrdenia su sice formdalne pravdivé, avSak moézu byt pre spotrebitela

zavadzajuce, ak nezohl'adiuju vSetky podmienky poskytnutia tveru (obrazok ¢. 1 a 2).



kedykolvek moézes

i

Obrazok 2: Reklama z aplikdcie YouTube banky Home Credit SK
Zdroj: Youtube b), 2026

1.6.3.  Psychologické aspekty marketingu pri tiveroch
Marketing uverov Casto vyuziva psychologické prvky (Chovancova, 2006), ako napriklad:
e zdodraznovanie nizkej mesacnej splatky namiesto celkovej sumy
e pouzivanie slova “od” pri tirokovej sadzbe
e Casovo obmedzené ponuky
e cmocionalne apelovanie ( rodina, byvanie, bezpecnost’)
Spotrebitel’ sa tak mdze rozhodovat’ na zdklade vnimania vyhodnosti, nie na zaklade

objektivneho porovnania nakladov.

1.6.4. Reprezentativny priklad a zakonné poziadavky.
V ramci regulacie v EU musia banky pri reklame na spotrebitel'ské uvery uvadzat’ aj tzv.
reprezentativny priklad, ktory obsahuje (Eurdpska rada, Rada Eurdpskej tinie, 2026):

e vysku averu
e dobu splacania
e Urokovil sadzbu
e RPMN
e celkovu Ciastku, ktoru klient zaplati

Napriek tejto povinnosti vSak byva RPMN v reklamach uvedena menSim pismom

alebo menej vyrazne ako samotna urokova sadzba.

1.7. Vypocet RMPN s vyuzitim Excelu
V praktickej Casti tejto pradce sa zameriavame na overenie marketingovych tvrdeni

bank a ich spravnosti vypoctu rocnej percentualnej miery nakladov pri vybranych uverovych



produktoch. Ciel'om je overit,, ¢i banky uvadzaju RPMN presne, alebo existuju rozdiely medzi
oficidlne uvadzanymi hodnotami a redlne vypocitanymi ndkladmi Gveru .

Argumenty funkcie {f X

XIRR
Hodnoty |
Datumy

> > >

Odhad

Vrati vnitornd mieru navratnosti pre plan hotovostnych tokov.

Hodnoty je rad hotovostnych tokov, ktory zodpoveda rozvrhu platieb k
jednotlivym datumom.

Vysledok =

Pomocnik pre tuto funkciu { oK I Zrusit

Obrazok 3: Znazornenie funkcie XIRR v tabulkovom procesore Microsoft Excel
Zdroj: Vlastné spracovanie

Na vypocet sme vyuzili tabulkovy procesor Microsoft Excel (Microsoft, 2026),
konkrétne funkciu XIRR - Extended Internal Rate of Return (obrazok €. 3), ktora umoziuje
uréit’ vnutorni mieru navratnosti pre rozvrh petiaznych tokov, ktory nemusi byt pravidelny.
Najskor sme v ditoch od 11. 3. do 20.3. navstivili stranky vybranych bank: Tatra banka, VUB
banka a 365 bank vyber sme uskuto¢nili na zéklade toho, ze na svojich webovych strankach
poskytuju prehl'adne spracovany reprezentativny priklad z ktorého sa daju jednoducho vy¢itat
potrebné tidaje. Roztvorili sme si moznost” hypotekarnej kalkulacky a zadali sme si podl’a seba
kritéria, ktoré ndm webové stranky ponukali, za¢inalo to otazkami: typ hypotéky vybrali sme
si pre nehnutel'nost’, pracovna pozicia zvolili sme moznost’ zamestnanec ,vySka platu zadali
sme 1800,- € alebo rodinny stav vybrali sme slobodny/a. Nakoniec sme sa dostali k otdzkam
priamo spojenym s hypotékou ako si: vyska splatky, hodnota nehnutelnosti, dizku fixacie
a dizka splatnosti. Po vyplneni vietkych otazok sme ziskali od banky odporiéané moznosti
ktoré obsahovali reprezentativne priklady. Z tychto reprezentativnych prikladov sme si
nasledne zostavili prehl'ad vSetkych mesacnych splatok niektoré boli v posledny mesiac nizsie,
jednorazovych poplatkov, poisteni, poisteni nehnutel'nosti ktoré sme uvadzali vo vypocte raz
za 12 mesiacov. Potom sme ich spocitali, ¢im sme ziskali celkové néklady stuvisiace s uverom
ked’ze Microsoft Excel pocita vynosnosti z pohl'adu poskytovatel’a iveru (banky) bolo potrebné
pociatocnu sumu uveru zapisat’ ako zdpornt hodnotu (minus), zatial’ ¢o jednotlivé splatky boli
zadavané ako kladné hodnoty. Potom sme vykonali samostatny vypocet s vyuzitim uz predtym
spominanej funkcie, vlozili sme do pol'a hodnét riadky s vyslednymi sumami pre priklad
vypoctu ¢.1 H7:H366; B7:B366. Vysledok nam vysiel v per annum, ¢ize ro¢ne. Nakoniec sme

vysledok preformatovali na percentd RPMN, ktoré¢ sme upravili na dve desatinné miesta.



Overenie reprezentativneho prikladu Tatra banka a. s.

Vyska averu v EUR

o

13 000 500 000
Doba splacania v rokoch

30

4 30

Fixacia urokovej sadzby v rokoch

o

Obrazok 4: Hypotekarna kalkulacka Tatra banka
Zdroj: Tatra Banka c), 2026

Na obrazku sa nachddza hypotekéarna kalkulacka Tatra banky ktora nadvdzuje na tabulku
¢islo 4. Zvolili sme si vysku uveru v hodnote 150 000,- €, dobu splacania 30 rokov a fixaciu

urokovej sadzby na obdobie 2 rokov.

Priuvere 150 000 EUR s urokovou sadzbou 3,29 % p. a., dobou splatnosti v mesiacoch/pocte
splatok 359 a s jednorazovym poplatkom za uver vo vyske 0 EUR, jednorazovym poplatkom
za ohodnotenie nehnutelnosti vo vyske 250 EUR, jednorazovym poplatkom za kataster
100 EUR, mesacnym poistnym za poistenie splacania hypotéky vo vyske 18,68 EUR,
mesacnym poplatkom za Ucet pre modrii planétu™™ vo vyske 7 EUR a rocnym poistnym za
poistenie nehnutelnosti vo vyske 100 EUR predstavuje rocnd percentualna miera
nakladov 3,79 % pri mesacnej splatke uveru 656,11 EUR (vyska poslednej splatky uveru
je 249,11 EUR). Celkova suma, ktoru klient uhradi, predstavuje 247 705,61 EUR, pricom pri
vypocte urokov sa vychadza z predpokladu, Ze vsetky mesiace v roku maju 30 dnia

kalendarny rok ma 360 dni.

Tabulka 3: Reprezentativny priklad vypoctu hypotéky z webovej stranky Tatra banky
Zdroj: Tatra Banka c), 2026

Tabulka ¢. 3 prezentuje reprezentativny priklad banky ktory nam odporucaju
ako najvyhodnejsi po uvedeni naSich kritérii. V tabul'ke €. 4 sa nachadzaji vsetky naklady

spojené s iverom ktoré sme vyuzili pri vlastnom overovani.



Vypocet RPMN

Jednorazovy Poistenie Poplatok za
Mesiace Datum Splétk?/(:erpa poplatok y iveru nehnutel- pl'u':et SPOLU RPMN (XIRR)
nie nosti
0 1.4.2026|]- 150000€ - 150 000,00 € 3,76%
1 1.5.2026 656,11 € 350 € 18,68 € 100 € 7€ 1131,79€
2 1.6.2026 656,11 € 18,68 € 7€ 681,79€
3 1.7.2026 656,11 € 18,68 € 7€ 681,79€
4 1.8.2026 656,11 € 18,68 € 7€ 681,79€
356 1.12.2055 656,11 € 18,68 € 7€ 681,79€
357 1.1.2056 656,11 € 18,68 € 7€ 681,79€
358 1.2.2056 656,11 € 18,68 € 7€ 681,79€
359 1.3.2056 249,11 € 18,68 € 7€ 274,79 €
360
SPOLU 235136,49€ 350,00€ | 6706,12€ 3000,0€ 2513,0€ | 247705,61€

Tabulka 4: Nas vypocet v tabulkovom procesore Microsoft Excel
Zdroj: vlastné spracovanie

Banka nam prostrednictvom ich reprezentativneho prikladu tvrdia Ze RPMN je vo vyske

3,79 % avsak nam vo vypocte s vyuzitim XIRR funkcie vyslo 3,76 % (tabulka ¢. 4).
1.7.2.  Overenie reprezentativneho prikladu VUB banka

Zvolte si vysku hypotéky

150000 EUR

rin 10 000,00 EUR max 500 000,00 EUR

Nastavte si dobu splatnosti hypotéky

1rok 30 rokov

Doba fixacie Groku

3 roky v

Obrdzok 5: Hypotekdrna kalkulacka VUB banka
Zdroj: VUB, 2026
Na obrazku €. 5 sa nachddza hypotekarna kalkulatka VUB banky. Zvolili sme si rovnaku

vySku hypotéky a dobu splatnosti jediny rozdiel sme urobili v dobe fixacie uveru ktora sme

zvolili na 3 roky pretoZe v tejto banke nam neponukaju 2 rocnu fixaciu.
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miesta.

Tento vypocet ma len informativny charakter. Vyska urokovej sadzby pre vybrany typ fixacie
plati od 3,39 % p.a.. Poskytnutie uveru za ponukanych podmienok podlieha schvaleniu zo
strany banky. Mesacna anuitna splatka hypotéky vo vyske 150 000,00 € s urokovou sadzbou
3,39 % p. a. pri 3-rocnej fixacii a dobe splatnosti 30 rokov predstavuje 664,39 €. Bez poplatku
za poskytnutie (za splnenia podmienok banky*). Celkova ciastka, ktoru musi klient zaplatit
za celu lehotu splatnosti pri 3-rocnej fixdcii je 282 956,40 €, vratane mesacnych splatok
poistenia uveru vo vyske 105,60 €. Rocna percentudlna miera nakladov (RPMN) dosahuje
4,92 %, pocet splatok 360. Vyslednd RPMN sa zaokruhluje s presnostou na 2 desatinné

Tabulka 5: Reprezentativny priklad vypoctu hypotéky z webovej stranky banky VUB
Zdroj: VUB, 2026

Tabulka ¢. 5 predstavuje reprezentativny priklad ktory ndm vyhotovila banka, na

zaklade nasich zvolenych kritérii. Na tabulke sa nachadzajui vSetky ndklady spojené s iverom

ktoré sme vyuzili pri vlastnom overovani.

Vypocet RPMN
. " . Poistenie
. . Splatka/Cerpa | Jednorazovy Poplatok za
Mesiac Datum nie poplatok o nehnut'el- icet Spolu RPMN (XIRR)
nosti
0 1.4.2026(- 150 000,00 € - 150 000,00 € 4,90%
1 1.5.2026 664,39 € 250,00 € 105,60 € 50,00 € 11,00 € 1080,99€
2 1.6.2026 664,39 € 105,60 € 11,00 € 780,99 €
3 1.7.2026 664,39 € 105,60 € 11,00 € 780,99 €
4 1.8.2026 664,39 € 105,60 € 11,00 € 780,99 €
356 1.12.2055 664,39 € 105,60 € 11,00 € 780,99 €
357 1.1.2056 664,39€ 105,60 € 11,00 € 780,99 €
358 1.2.2056 664,39 € 105,60 € 11,00 € 780,99 €
359 1.3.2056 664,39 € 105,60 € 11,00 € 780,99 €
360 1.3.2056 664,39 € 105,60 € 50,00 € 11,00 € 830,99€
SPOLU 239180,40€ 250,00€ | 38016,00€ [ 1550,00€ 3960,00€ | 282956,40 €

Tabulka 6: Nas vypocet v tabulkovom procesore Microsoft Excel
Zdroj: vlastné spracovanie

Banka nam prostrednictvom ich reprezentativneho prikladu tvrdia ze RPMN je vo vyske

4,91 % avSak nam vo vypocte vyslo 4,90 % (tabulka €. 6).

11




1.7.3. Overenie reprezentativneho prikladu 365 Bank

Vypoéitaj si, ako to dopadne

i 219000 €
nehnutelnosti

167 000 € 800000 €

Vgska hypotéky 150000 €

10000 € 500000 €

Dizka splatnosti 30 rokov

4 roky 40 rokov

Dizka fixcie 1ok 3 roky § rokov 10 rokov
ko 5%

rok od 3,55% p.a. arok od 335 % p.o. trok od 395 % p.a.

......

Obrazok 6: Hypotekarna kalkulacka 365 bank
Zdroj: 365 banka, 2026
Na obrazku ¢. 6 sa nachadza hypotekarna kalkulacka 365 banky. V ktorej sme mali
moznost’ zvolit’ si aj hodnotu nehnutel'nosti ktort sme si urcili na 167 000,- € ,ostatné kritéria
sme zvolili rovnaké a 3 ro¢nu fixaciu ,pretoze podobne ako pri predoslej banke ndm nepontikaju

2 ro¢nu fixaciu.

Pri hypotéke vo vyske 150 000,00 €, s urokovou sadzbou 3,35 % p. a. pri 3-ro¢nej fixacii
urokovej sadzby, s dobou splatnosti 360 mesiacov (30 rokov), poctom splatok 360, je rocna
percentualna miera nakladov 4,60 % (RPMN). 359 splatok vo vyske 661,90 € a posledna
360. splatka vo vyske 421,09 €. Celkova suma, ktoru klient uhradi predstavuje 270 729,26 €.
Vo vypocte je zohl'adneny jednorazovy poplatok za poskytnutie hypotéky vo vyske 300,00 €,
poplatok za znalecky posudok vo vyske 250,00 €, poplatok za vklad do katastra
nehnutel'nosti vo vyske 100,00 €, naklady na poistenie nehnutel'nosti vo vyske 100,00 € /
rocne. Pre ziskanie hypotéky za uvedenych podmienok klient uhraddza poplatok za vedenie

osobného Gétu s balikom ,,Udet plus“ vo vyske 5,90 € / mesaéne.

Tabulka 7: Reprezentativny priklad vypoctu hypotéky z webovej stranky banky 365bank
Zdroj: https://365.bank/pozicky-a-hypoteky/hypoteky/hypoteka

Tabulka ¢. 7 predstavuje reprezentativny priklad, ktory nam vyhotovila banka, na
zaklade nasich zvolenych kritérii. Na tabulke sa nachadzaju vsetky ndklady spojené s uverom,

ktoré sme vyuzili pri vlastnom overovani.
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Vypocet RPMN

Mesiac Splétka/cerpa | Jdnorazovy Poistenie Poplatok zaucet| SPOLU  |RPMN (XIRR)
nie poplatok | gyeru |nehnutetnosti

0 | 14206] -150000¢€ “150 000 € 3,62%
1 | 152026 661,90 € 650 € 0€ 100€ 590€ 1418¢€
2 | 16.026 661,90 € 590€ 668€
3 | 17.0006 661,90 € 590€ 668 €
4 | 18.026 661,90 € 590 € 668 €
356 |1.12.2055 661,90 € 590€ 668€
357 | 1.1.2056 661,90 € 590€ 668 €
358 | 1.2.2056 661,90 € 590€ 668€
359 | 1.3.2056 661,90 € 590€ 668 €
360 | 1.3.2056 421,09€ 590€ a7¢
SPOLU 238043,19€| _ 650,00€| 0,006  3000,00€ 2124,00€| 243817,19€

Tabulka 8: Nas vypocet v tabulkovom procesore Microsoft Excel
Zdroj: vlastné spracovanie
Banka nam prostrednictvom ich reprezentativneho prikladu tvrdia Ze RPMN je vo vyske

4,60 % avSak nam vo vypocte vyslo 3,62 % (tabulka €. 8).

Diskusia

Pri porovnani nami vypocitanych hodndét RPMN s hodnotami uvéddzanymi bankami,
konkrétne Tatra banka a VUB banky, sme zistili uréité rozdiely v stotindch percent v prospech
spotrebitel’a. Tieto odchylky vSak nemusia byt spdsobené zo strany bank, ale aj moznymi
chybami pri naSom vypocte. Pri praci sudajmi mohlo dojst napriklad k rozdielom
(zaokruhl'ovanim) alebo k nepresnému zadaniu peniaznych tokov do programu Microsoft Excel.
Na rozdiel od ostatnych dvoch prikladov v pripade 365 banky, sme vypocitali ovela vacsi
rozdiel celkovych nakladov, ako uvadza banka.

Zaroven je potrebné zdoraznit, ze banky v reprezentativnych prikladoch Ccasto
neuvadzaju vsetky detaily potrebné na tplne presny vypocet. V niektorych pripadoch, napriklad
nie je jednoznac¢ne uvedeng, ¢i sa splatky realizuju na zaciatku alebo na konci mesiaca, co moze
mat’ vplyv na vysledni hodnotu RPMN. Rovnako nemusia byt explicitne uvedené vsetky
poplatky alebo presné ¢asovanie jednotlivych platieb.

Na zéklade tychto skuto¢nosti mozno konstatovat’, Ze nami vypocitané hodnoty RPMN
sa sice priblizuju k hodnotam uvadzanym bankami, avSak nie st s nimi uplne zhodné. Rozdiely
mozu byt spdsobené kombinéciou netplnych vstupnych udajov a metodickych odlisnosti pri

vypocte.
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Zaver

Ciel'om tejto prace bolo analyzovat’ tvery ako finan¢né produkty a overit’ presnost
vypoctu rocnej percentudlnej miery nakladov (RPMN) uvadzanej bankami v reprezentativnych
prikladoch. Na zéklade teoretickych poznatkov sme vysvetlili zakladné principy uverov,
urocenia, vyznam RPMN a poukazali sme aj na ulohu marketingu a ochrany spotrebitel’a vo

finan¢nom sektore.

V praktickej Casti sme pomocou programu Microsoft Excel a funkcie XIRR vypocitali
RPMN na zdklade udajov z hypotekarnych kalkulaciek vybranych bank. Néslednym
porovnanim sme zistili, Ze nami vypoc¢itané hodnoty sa sice priblizuji k hodnotdm uvadzanym
bankami, avSak nie su Uplne totozné, ako mdézeme vidiet 365 banka mala rozdiely najvacsie.
Pri ostatnych bankéch st odchylky len v stotinach percent v prospech spotrebitel'a. Rozdiely
mohli byt spdésobené najmi zaokruhlovanim, netiplnymi vstupnymi tdajmi alebo odliSnou

metodikou vypoctu.

Vysledky prace poukazuju na to, ze aj ked banky dodrziavaju zakonné povinnosti
a uvadzaji RPMN, pre bezného spotrebitel'a moze byt tplné pochopenie skutocnych nakladov
uveru narocné. Preto je dolezité, aby si spotrebitel’ vedel jednotlivé ponuky porovnat’ a venoval

pozornost’ vSetkym podmienkam tveru, nielen marketingovym tvrdeniam.

Praca zéaroven zdoraziiuje vyznam financnej gramotnosti a transparentnosti
na finan¢nom trhu. LepSia informovanost’ spotrebitel'ov moze prispiet’ k zodpovednejSiemu

rozhodovaniu a k znizeniu rizika nevyhodnych finanénych zavéazkov.
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